2023.gada 01.decembrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0935, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000618989 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0500 un kopégjo platibu 0.0421 ha
un bives (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0500 001 un kopé&jo platibu 9,9 m? (turpmak teksta
,Objekts”) novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Dainas iela 4, 2023.gada 29.novembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

1900 (viens tkstotis devini simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstds uz &ku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas ieglitas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbiives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 500 EUR.
Ar zemes gabalu saistitas ekas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos pargjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 1 400 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas
iela 4.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértlou vérteSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 29.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

Verté8anas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vertibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vertésana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2021.gada 7.septembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-2/9-3/4922.

Pamats bives pievieno3anai: 2023.gada 5.janvara Rigas pilsétas tiesas
spriedums, lieta Nr.C30558422.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&umu 6801 001 0500 un kopé€jo platibu
0,0421 ha.

Blve (darza majina) ar kadastra apzim&umu 6801 001 0500 001 un kopéjo
platibu 9,9 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

Blve (darza majina) ar zemi.

1.9 Planota/aiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Blve (darza majina) ar zemi.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000618989 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robuzu plana kopija.

Situacijas plana kopija.

Apgratinajumu plana kopija.

Valsts zemes dienesta ekas kadastralas uzmérisanas lieta.

Pielikums pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr.
2672R/23 (valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai bez maksas) (VNI
Akta Nr. Al2023/1863).

2023.gada 04.aprila Latvijas Republikas Ludzas novada pa3valdibas izzina Nr.
3.5.14/2023/43-N.

2015.gada 30.janija KVS F 276/1, Lémums Nr. 517, Ekas vienkarsota
apsekoSanas anketa.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekmgjosie

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-

apgratingjumi pierobeza — 0.0421 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratingjumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértgjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

/ LucmuiZa
Lielais Ludzastezers ||

e
Ludzas pl|s]f’/

_ U
A
— >9\%
Ziirgzdenes

6Z6fa\salas I
Zvirgzgenes’ il Dinnokla ez

ezefs Salas L | DZA
2

—_—Zvirgzdenes

S _.~Runtorta = T I Y\ / GlEpes

Novietojums
T —~ DTTORT e - ; - __
# R AL R g \Zvirgzdenes ezers
ey, Diunoklaiezers” Fra

1or0 1119 Argrdenes YErsitla = gn
™ 6 g 4 o

N‘—w‘m’ 3
1 | Piiet
J

[T

”

an
ra salas

palu
zera salas

Milestrbas sala

N7

Informéacijas avots: https:/balticmaps.eu/lv

Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

A

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, darzkopibas kooperativa “Makasani”,
netalu no Zvirgzdenes ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 4 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citdm novadu pilsétam, ciematiem nodro$ina autobusu, vilcienu satiksme. Tuvaka starppilsétu autobusa
marsruta pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas, aptuveni 50 m attaluma no vértéjama nekustama Tpasuma. Lidz
tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 4,3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XX (XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0500 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 421 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Zvirgzdenes ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, 1dz Dainas ielai piebrauk$ana pa pasvaldibai piederoSiem darzkopibas kooperativa
iekSejiem grants seguma celiem aptuveni 50 m. Autotransporta plisma Dainas iela nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir taisnstira forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemeérots bves (darza majinas) uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem bave (darza majina), siltumnica, saknu darzs, zalajs un auglu un ogu
krdimi, koki.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zzoga tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade -
Udensapgade - X (darzkopibas kooperativa

Uidens vasaras sezona)
Kanalizacija -
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Buves (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0500 001 apraksts
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) Darza majinas ekspluatacijas uzsakSanas gads — 2003, ekspluatacija pienemsanas gads nav zinams.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilsto$i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir dalgji apmierino$s, jamaina morali novecojusie konstruktivie pamatelementi, Tpasi gridas segums,

iekStelpu apdare.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? 12,6
Tilpums, m3 32,0
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas, % 45
Kopéja telpu platiba, m? 9,9

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

7,1

Paligtelpas, m?

2,8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Ter_mlskgus
stavoklis

Pamati Monolttais betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Dal€ji apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu argja apdare Koka dénsi Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana Metala notekcaurules un notekrenes Apmierino3s

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Daléji apmierino$s
Ardurvis Koka Dalgji apmierinos
lek§&jas durvis Koks Dalgji apmierino$s
Kapnes Betona Apmierinos
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Linolejs, betons, koka déli Slikts
Sienas Presétu skaidu plaksnes, koka délisi, tapetes Dal€ji apmierino3s
Griesti Presétu skaidu plaksnes, krasotas preséta kartona | Dal&ji apmierinods

loksnes

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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Sanitaritehnisko ieriéu: nav.

Inzenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanaliz&cija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinaSana - Dabiga
Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana’ LVS
401:2013 p.2.1.3. noteikto defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labprafigu pircéju péc atbilstosSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vérteSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegdta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja un izmaksu pieejas,
jo vértetaju rictba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, k& arT celtniectbas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gusanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpadumu vérté3ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bis visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individudlas dzivojamas un darza majas, eso$o apbivi — misdienu
prasibam neatbilstoSa darza majina, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmanto$anu, ka arf tirgus situaciju, véertetaji
secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir miisdienu prasibam atbilsto$a darza majina ar zemi.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst véertésanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi 2023.gada septembra — makroekonomiskas prognozes. Gaidams, ka Latvijas
iek§zemes kopprodukta (IKP) pieaugums $ogad bis 0.6 %, savukart gada inflacija bds 9.0 %. Jaunakas prognozes
izstradatas joprojam augstas nenoteiktibas apstaklos.

Eirozona un Latvija inflacija samazinas, tomér pasaules vado$as centralas bankas ir uzsvérusas, ka inflacija
saglabasies augstaka par mérka limeni ilgaku laika periodu:

« inflacijas prognozes eirozonai septembri korigétas augSupvérsti 2023. un 2024.gadam, un tikai 2025.gadam
lejupveérsti — pedéja prognozu gada sasniedzot vidéjo limeni 2.1 %;

e lai nodro$inatu inflacijas atgrieSanos 2 % mérka limeni vidéja termind, Eiropas Centralas bankas (ECB)
Padome turpindja paaugstinat procentu likmes. Septembra sédé tika nolemts celt procentu likmes vél par 25 bazes
punktiem, noguldijumu iespéjas uz nakti likmei sasniedzot 4 %;

o ECB Padome uzskata, ka tas galvenas procentu likmes sasnieguSas limeni, kas, uzturéts pietiekami ilgi,
btiski veicinas inflacijas savlaicigu atgrieSanos monetaras politikas mérka liment (2 %).
lerobeZojo$as monetaras politikas ietekmé stingraki finanséSanas nosacijumi eirozona mazina pieprasijumu, un vajaka
Latvijas tirdzniecibas partnervalstu ekonomiska aktivitate ietekmé arf Latvijas tautsaimniecibu, Iidz ar to 2023. gada
Latvijas IKP pieauguma prognoze samazinata lidz 0.6 % (jtnija prognoze — 1.2 %).

Ka jau ieprieks tika prognozéts, gaidams, ka 2024.-2025. gada Latvijas tautsaimniecibas izaugsme paatrinasies,
IKP pieaugot attiecigi par 3.0 % un 3.6 % (junija prognoze attiecigi 3.1 % un 3.5 %).

Prognozéjot pamatscenariju ar tautsaimniecibas veseligas izaugsmes atjaunosanos, vienlaikus pastav bazas
par darbaspéka izmaksu pieauguma negativo ietekmi uz Latvijas konkurétspéju un tadejadi atgrieSanos pie vargas
tautsaimniecibas izaugsmes. Vajas vietas mekléjamas gan darba tirgl, ko raksturo darbaspéka trokums, gan
uznémumu iespéjas investét, ko traucé skersli krediteSana un bavniecibas procesa.
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-

2

SIA INTERBALTIJA
ReRTA

Latvijas IKP parmainu prognozes

3.6 %
354

Septembri 2023
————— Janija 2023

2023 2024 2025

Latvijas inflacijas prognozes

9.0 %

— Septembri 2023
...... Janija 2023
3.0%
25%

2023 2024 2025

Lappuse 11 no 46

Privatmaju (50-100m2, zeme 1500 m2) cenas Ludzas novada ir robezas no 7000 — 50 000 EUR. Par &ku ar
pabeigtiem iek3darbiem un labiekartotu teritoriju ap maju Ludzas pilséta un tas tuvuma prasa 550 — 1200 EUR/m2.
Pasreiz piedavajuma atrodas vairakas novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina lidzigas dzivojamas majas.
P&deja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréti 20 pirkuma ligumu skaits ar zemes un &ku TpaSumiem.
Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut piedavajuma esosu

TpaSumu skaits Ludzas novada parsniedz pieprasijumu.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi

Negativi

>

1. Tpaduma novietojums Ludzas pilsétas rajona

2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala

3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

XXX XXX > >

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSindjums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate

12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

XXX (X (X(>X]| X

15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam
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5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins
VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu un izmaksu pieeju.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informéacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notiku$i komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma
vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr,
novietojums Ludzas pilsétas rajona un Ludzas pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §Ts pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darijumi ar vértéSanas
Objektam ldzigu lietoSanas mérki pédeja gada laika ir notikusi reti un tikai ar lielakas platibas darza
majam, tapéc aprekinos tiek izmantoti darjumi citas pilsétas un to tuvuma ar lidzigu izmantosanas veidu
un cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Rézekne M-834, ID-1399696). Nekustama Tpasuma el & anfupan e DagRst
Rézeknes novada, Griskanu pagastd sastavs: 1-stava koka darza | = : y / T S
majina ar kopgjo platibu 18,1 m?, tai skaita pagraba telpas Om2 un | %" N . A7 =
_ = ., _ D SO e | T~—@ 7
artelpas 0 m2 Eka ir saméra apmierino$a tehniska stavoklr, fiziskais [ - o SRS el Drela
nolietojums 30%, ar elekiribu. Zemes gabala platiba ir 400 m2 tas ir | « o g v, g 2 A 4 @;f%)
labiekartots. Tpasums pardots 2022.gada jilija, pardo$anas cena bija Tk | REZEKNE
4000 EUR. Ratnieki ’”hng I i
as D.agails 5 7\ “@‘ Kaat g 2
e vini \ [faunig - 3
@ @ Pleikani Cagi Griskanulpagasis:
fbiski/” Rtni $lahotskq Broseik) sk
Objekts Nr.2. (Balvi M-208, ID-1711719). Nekustama Tpasuma Balvu | kp Fl @
novada, Balvu pilséta sastavs: 1-stava koka darza maja ar kopgjo 4 za | 5
platibu 15,3 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir | 1a g‘”g Stekinfava o
saméra apmierinosa tehniska stavokl, fiziskais nolietojums 30%, bez * N M’;
komunikacijam. Zemes gabala platiba ir 612 m2, tas ir labiekartots. | = | = Q 6’6% Ve
Tnad 3 T pardos ii Celmene
IpaSums pardots 2023.gada oktobrt, pardo$anas cena bija 3 000 EUR. | Im BALVI | ]
Centramuiza A
&
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Objekts Nr.3. (Rézekne M-835, ID-1691237). Nekustama ipasuma | * Gk \ ool e pagasts
Rézeknes novada, Ozolaines pagasta sastavs: 1-stava koka dzivojama it & ‘ / e N
maja ar kopéjo platibu 8 m? tai skaita pagraba telpas Om? un artelpas 0 \,, : “ Sijoa
m2. Eka ir apmierino3a tehniska stavoklr, fiziskais nolietojums 30%, bez R Aty o ~

komunikacijam. Zemes gabala platiba ir 571m2, tas ir labiekartots. | ™ A e Dreizi Greiskini

Ipasums pardots 2023.gada septembri, pardosanas cena bija o (I
2500EUR. Tobes et il
) Caci Tihanovka Fa
JRsamntex L\ Jaunlq i
%, & Plikani ¥ upagas
Byfmbiski 7 Rigoi etmski”mi“ Capkova

Tumenki

Skujas

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S::llld_:lrlama objekta pardosanas / 4000 3000 2500
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada jdlijs 1.00 2023.gada 1.00 2023.gada 1.00
oktobris septembris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zemeunapbive | 1.00 | Zeme unapbiave | 1.00
S'fllldz!nama ob'jekfa _k_orlgeta 4000 3000 2500
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 400 612 571
Ekas kopéja platiba, m? 18.10 15.30 8.00
= - - 2 - v
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardoSanas 220,99 196.08 312,50

| piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardoSanas cenas aprékins

1. Novietojums pilsétas rajona ... Labaks 0.85 Lidzigs 1.00 Labaks 0.85
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Labaka 0.95
kvalitate ...

5. Ekas tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.04 Lielaks 1.03 Mazaks 0.98
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.07 Lidzigs 1.00 Lielaks 0.95
ékas lielumam ...

10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizs_argjoslas u.c.)..

15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -14.00 3.00 -37.00
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Ekas kopéjas platibas korigéta 190.06 201.96 196.88
pardo$anas cena, EUR/m?
Eku kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 196.3
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértejamais zemes gabals 421 leklauta ekas kvadratmetra cena
Veértejama pamatceltne 9.90 1943
| Salidzinaganas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR | 1900
Salidzinamo objektu 1ss apraksts zemes gabalam
Objekts Nr.1. (Ludza Z-563, ID-1361577). Nekustama Tpasuma Ludzas | /" @i e |
novada, Ludzas pilséta, Daliju iela sastavs: apblvei paredzéts v, Diunokii
neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 416 m?. Zemes gabals n é‘ Ry v ilds, N
labiekartots. IpaSums pardots 2022.gada februart, pardosanas cena bija o 5 Ul B s g
. ) ¥
580 EUR jeb 1,39 EUR/m2. [_! JIDZA 2 M
. 8
XL 2
“31
Garbari e Jurizdika g
/ - /\ Ay
Objekts Nr.2. (Ludza Z-564, ID-1347649). Nekustama TpasSuma Ludzas e, nu s .
_ ey . L= _ . _ Zvirgadenes zers ) % e Lucmuiza
novada, Ludzas pilséta, Elejas iela sastavs: apblvei paredzéts £ frmeres Liclais [dzasiezers
neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 406 m2. [pa§ums pardots gy LUDZA a'
2022.gada janvarT, pardoSanas cena bija 420 EUR jeb 1,03 EUR/m2, p———— %
. =F
(N0
Garbari | g 271 Jurizdika g %
i s NN
Objekts Nr.3. (Ludza Z-565). Nekustama fpasuma Ludzas novada, A
Ludzas pilséta, Rozu iela sastavs: qpbﬂvei paredzéts neapblivéts zemes s i e phuemiza
gabals ar kopéjo platibu 457m2. IpaSums atrodas piedavajuma kop3 Ly DZA ¢
2023.gada oktobra, orientéjosad pardoSanas cena ir 500 EUR jeb : L 2 ¥8
1,09EUR /m2. : e
o
Garbari il Akl Jurizdika
et - 20 E
Putrinieki £ ‘“‘Um \"“Nw(, o Liela
Sy s ?\ 3
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardosanas / 580 420 500
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95
2022.gada 1.00 2022.gada 1.00 | Piedavajuma kops | 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir februaris janvaris 2023.gada
oktobra
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 580 420 475
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 416 406 457
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 139 1.03 1.04
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.80 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -20 0 0
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.12 1.03 1.04
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 110
cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 421
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 500
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5.5.2 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bdvju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. Izmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam TpaSumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vertibu zudumiem vértéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vipam izmaksatu jauna [dzvertiga
TpaSuma uzbvesana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

V TpaSumam =V zemei + V apbavei, kur
v apbavei = \' [idzvértigai jaunai apbavei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteiktd vértiba tiek korigéta lai

atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoS$anu un konkréta paSuma saimniecisko stavokli.

Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultdtam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar Tpasuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopégjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku, kas gan nav identiska, bet piedava [idzigu
izmantojamibu novértgjamam Tpasumam. |zmaksu aprékini tiek veikti paSreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpTba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazinadanas, kas
noved pie Tpaduma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novér§ami un nenovérsami, aréjie zudumi
vienmeér ir novérSami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasdniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai noveérst, Idz ar to tas parasti arT tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktina$anas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértéjamai apbivei pilnigi identiskas apbives blvvértiba
vérteSanas briza cenas.

Nekustama Tpasuma aizvietoSanas veértiba ir zemes un vértéjamas apblves bivvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértejama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzvértigai apbdvei, atbilstoSi
vértéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbaves vertejums tiek izdarits nemot véra vidéjas blvizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tiesas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netie$as (projektéSana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un biivorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iespéjamas bavizmaksas vertétaji pienem, ka apbives vértéjums tiek izdarits
nemot vera videjas bavizmaksas vértésanas bridi.

Ipasuma vértésana netiek veikts stku bavkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka apréekina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvienibu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m2vai tilpuma 1m3. Si vértiba
iegistama, ripigi analizéjot jaunu planojuma, konstruktiva risinagjuma un izlietoto materialu zina lidzvértigu éku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekm& un maina ta véertibu gan aréji, no jpaSuma neatkarigi apstakli,
gan arl apblves novecoSanas procesi pasa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) vertéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpaduma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
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Kopéja nekustama TpaSuma vértibas zudumu uz vértésanas bridi veido:
- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vérttbu zudums;

- argju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbieZak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arf, konkréta vértibas zuduma novér8anai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama ipasuma tirgus pardzivo krizi, ipasu nozimi iegust aréjo
apstaklu radttie vértibu zudumi, kas var bt gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinasSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgd, likumdo$ana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Novértgjot aréjo apstak|u raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:

- kapitalizet arejo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat I1dzigu objektu pardosanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem vértibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un aprékins ir aprakstits p.5.5.1.

Apréekinata zemes gabala vértiba ir EUR 500.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali Ndzvértigu éku blvizmaksas vidgji ir
1000EUR/m2.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vérteSanas datuma

Ekas nosaukums Darza maja
Ekas platiba, m? 9.90
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1000
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 9900
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja vértiba, EUR 9900
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 45%

funkcionalais vértibu zudums 50%

argjais vértibu zudums 50%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 138
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 1361
Apbives vértiba, EUR 1 361
Zemes vértiba, EUR 500
Nekustama ipasuma tirgus vertiba
noapaloti, EUR 1900

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesnietas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 45%.
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5.5.3 leguto rezultatu saskano$ana un apkopojums.
Y legata tirgus Svara =
Aprekina pieeja Vértiba koeficients Rezultats

Salidzinamo darfjjumu 1900 05 950
Izmaksu 1900 0.5 950
Vertejama nekustama ipasuma 1900
tirgus vértiba (noapajojot), EUR

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas 5
Vertejama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar pa$nieku vai vina gimenes locekliem, Tres
[lgumiem un deklarétdm personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérté8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mlsu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana



-

2

SIA INTERBALTIJA
NERCSTANY JERSLIRY G BiNS

Lappuse 19 no 46

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0935, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000618989, visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosactjumiem 2023.gada 29.novembrt* ir

1900 (viens tukstotis devini simti) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinagjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas veértibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilséetas zemesgramatas nodalljjums Nr. 100000618989
Kadastra numurs: 68010010935
Dainas iela 4, Ludza, Ludzas nov.

! dalas 1.iedala Domé&jama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitlti un realnastas, pievienotic zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 68010010500). 0.0421 ha
Zurn. Nr. 300005465933, lemums 19.10.2021., tiesnesis Gunars Siling

2.1. Buve (kadastra apzim&jums 68010010500001).
Zurn. Nr. 300006208519, lémuims 13.10.2023., tiesnesis Gundars Silins

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpadumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrija, 1

registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 7.septembra uzzina par
valstg piekritoSo zemes Igabalu Nr.38-2/9-3/4922.

urn. Nr. 300005465933, lemums 19.10.2021., tiesnesis Gunars
Silips
2.1. Pamats bidves pievieno3anai : 2023.gada
5.janvara Rigas pilsétas tiesas spriedums , lieta

Nr.C30558422.
Zurn. Nr. 300006208519, lémums 13.10.2023., tiesnesis Gunars
Sitipg
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienlbas atrodas zemes Tpasniekam nepiedero$a blve.
Zurn. Nr. 300005465933, lemums 19.10.2021., tiesnesis Gunars Silins

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006208519)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr.300005465933, 18.10.2021).

Pamats: 2023.gada 10.oktobra nostiprinajuma Idgums Nr.2/9-3/8199,
Zurn. Nr. 300006208519, lémums 13.10.2023., tiesnesis Gunars Silins

Citu ierakstu dalas un iedajas nav.

Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéema OZOLS hitps./fozols.qgov. vipub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). PieprasTjums izdarits 17.10.2023. 10:58:22.

Maksa par informaciju fikséta Jlsu rekina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 85/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums 68010010500

Adrese: Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 16. aprila
rikojumu Nr. 158. "Grozijumi Ministru kabineta 2010. gada 31. maija rikojuma "Par
zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz
valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas

agentara" persona" "(11.pielikums 2445.p.)

RobezZas uzmeéritas 2021. gada 30. janija

Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba: 0.0421 ha

SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis / 1 Leons Arnicans  |08.07.2021.

kadastralas uzmeérisanas laika veiktajam nekustamie IpaSumiiog 47 2021,

ilnvarota persona
darbibam, to rezultatiem P R

7, "
lerosinatajs ir informéts par zemes - ( / / VAS "Valsts
/ 4
m Skaidrite Kalke
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ZEMES VIENIBA UZMERITA +
LKS -92 T™M
Meéroga koeficients: 1.0002322

28

T4

68010010500

v

6%'9¢C

RobezZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 68010010369 Dainas iela 2A, Ludza, Ludzas nov.
no B lidz C: 68010010492 Dainas iela 5A, Ludza, Ludzas nov.

no C lidz D: 68010010668 Dainas iela 6, Ludza, Ludzas nov.
no D Iidz E: 68010010109

no E Iidz A: 68010010502 Dainas iela 2, Ludza, Ludzas nov.

_1_§= 274800
Y=727150

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Dainas lela

ruju jela

ejel souapzhilA,

6oL S

I__M'ﬂ—__\

A4j?___1_6-92__—<>—>c

Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba 0.0421 ha

4

Mérniece Ruta Arnicane (sert. Nr. AB0122

(iepriek$&jais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010. '

lidz 17.10.2025.) apliecina, ka plans izgatavots ;{/ ;
atbilsto§i Ministru kabineta 2011. gada /% A1 G
27. decembra noteikumiem Nr. 1019

/

Ruta Arnicane

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi."

08.07.2021.
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LATVIJAS REPUBLIKA
Zemes vienibas kadastra apziméjums 68010010500
Adrese: Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novads
Situacijas elementi uzmériti 2021. gada 30. janija
Plana mérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba:  0.0421 ha
SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis / Leons Arnicans |08.07.2021.
i
N 5 v VAS "Valsts
lerosinatajs ir informéts par zemes yeo
kadastralas uzméridanas laika veiktajam ngm;',s;?or{gepg’éi%g" 08.07.2021,
darbibam, to rezultatiem Skaidrite Kalke
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
TAJA SKAITA t. sk.
()
I E
2 |88
s |8
2|52 5|8 2 5 st §la_|szl2| 3
m;, 3 c ~N 5 w B 1) nwo (=1 N E w§ 8 |%
EA|RE| & g | 2 = 3 E = | g E|e2|eE8&| & i
N[9Sl 2|2 | 2|82 |8|5(3 | 8|E2|88 &%
0.04210.0196/0.0196) — | — | — | — | — | — | — | — | — [o.0054] — |0.0171
4 T‘/-_VT 28
C, oot
68010010500
0.0196
v aramzeme
0.0054
pagalms 68040010500001
LY S — 4.1
___Dainasield
_{5:274800
Y=727150
Plana mérogs 1 : 500
Zemes vienibas platiba 0.0421 ha
Mérniece Ruta Arnicane (sert. Nr. AB0122
(iepriekséjais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010. /
l1dz 17.10.2025.) apliecina, ka plans izgatavots . R bioom
e ; A s uta Arnicane .07. .
atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada C fé” et ¢ 08072621
27. decembra noteikumiem Nr. 1019
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi."
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LATVIJAS REPUBLIKA
Zemes vienibas kadastra apziméjums 68010010500
Adrese: Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novads
Apgritinajumu saraksts:
1[7316120300 - pierobeza - 0.0421 ha

Apgritinadjumu plans izgatavots 2021. gada 8. jdlija

Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba: 0.0421 ha
Saskanoja: Ludzas novada pasvaldibas elektroniski . 29 e )
izpilddirektors saskanots Sergejs Jakovlevs (/. OF.Lu
SIA "Lauku zemju inZenieri" valdes loceklis // Leons Arnicans |08.07.2021.

2
g VAS "Valsts

lerosinatajs ir informéts par zemes A7 i
kadastralas uzmérisanas laika veiktajam ,/"%‘ n;f:‘lﬁ?oﬂepggiw:' 08.07.2021,
darbibam, to rezultatiem \ // ¥ Skaidrite Kalke
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_~1=274800
Y=727150

Plana mérogs 1 : 500

Zemes vienibas platiba 0.0421 ha

Meérniece Ruta Arnicane (sert. Nr. AB0122
(iepriekSe&jais BB Nr.22) derigs no 18.10.2010. i
lidz 17.10.2025.) apliecina, ka plans izgatavots , -

atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada /Z;j/,,, A Ruta Arnicane  108.07.2021.
27. decembra noteikumiem Nr. 1019 j

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi."
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VALSTS ZEMES DIENESTS
EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA
Biives kadastra apzZim&jums:............cccceueueeee. ...68010010500001
INOS QUG <:svuviasmsumssumonsunsaion s sassnes sussome se v sssm sa 38 6 oH6 T SRRV SR 3 TSR OR TSRV F AT Darza majina
AATESC: . . oot e e e e e e e Dainas iela 4, Ludza, Ludzas nov.
Kadastralas uzmeriSanas datlims:. .. ......ccoievuieruieeieeiieeieeireesieesie e e eaeeaeeene e e esaeens 14.08.2023
Izdrukas ID: 390002693124 Izdrukas datums: 15.08.2023 1no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImMEJUmS:.....cceienseeseesnesnsissssnssnnsssssssssnesnessessnossssssnse 68010010500001

1.2. Nekustama Tpaduma kadastra NUMUIS: . .......cocoiiiiiiiincicceeeeee e Nav

10. Baves pamatdati

10.1. Buves kadastra apzImEJUIms:. .. ..ccooeeeeenieeeese e 68010010500001
TO T 1. AdIESE . et seesmae e e e e aes Dainas iela 4, Ludza, Ludzas nov.
10.1.2. NOSAUKUITIS . . ..ttt et Darza majina
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids 1110 - Viena dzivok]a majas
10.1.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..ecciiieeieeeeieie ettt sttt 9.9
10.1.5. Apblives Taukums (IN2):. . ..ottt s et n s 12.6
10.1.6. VIrszemes STAVI SKATIS:. ...ccooviioieicericireecet ettt et 1
10:1.7. Pazemes stAVil SKAIS! . cvisuiiviisisiniiininintisiusiminnisbessisisiamieioinisd iviasiisisintiidviasivainbeiii biitas 0
10.1.8. Telpu rupul SKATES . .. eieiiieee ettt n e nee e 1
10.1.9. Ekspluatacija pienems3anas gads(=1):. .. ..ot Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Zads:......ccooveveiierieseeieeiereeneeeeeiee e 2003
10111, NOHEtOJUMS (Y0):. -+ cueeirteeiiiieieise ettt ettt 28

10.1.12. Nolietojuma aprékina datums:........
10.1.13. Kadastralas uzmérisanas datums:.

10.1.14. BUVE i PITMSTEEISIIEIA . .. .eveieeieiieieriieeeieeeeeeeiee et eees et esessesesssseseseesesesenssnsnas Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeéridanu, biive apvidi nav konstat@ta:...........cccceoeviiciennnaens Neg
10.1.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZimgjumu.................
68010010500
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzImEjumi:........coccoeererrienerenesieseseeeeeeeenne Nav
11. Baves tips
11.1. Biives kadastra apzImeEJUImS:. .. ..oov ittt sneeens 68010010500001
Tipa kods I Tipa nosaukums |
11100101 |Darza majas ar kopéjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot) |
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apzimgjumu 68010010500001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials . Eks;_:luatﬁcuﬁ . Ekfpl_uatacuas Nolictojums
p gads(-i) uzsik3anas gads
Pamati Monolitais betons IMonolitais betons [Nav 2003 16
lentveida)
|Arsienas un karkasi Koka deju iesegums, [Koka déli, Koka [Nav 2003 30
Koka karkasa lkarkasa konstrukcijas
konstrukcija (biezuma
lidz 15 cm (ieskaitot))
IParsegumi Dé&lu klajs virs koka  [Koka déli, Koka sijas  [Nav 2003 30
siju parseguma
Humts (neso$a Koka konstrukeijas Koka spares [Nav 2003 30
konstrukcija)
Jumts (segums) Azbestcementa loksnes|Azbestcementa loksnes|[Nav 2003 30

13. Buives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzimgumu 68010010500001 apjoma raditaji:

Apjoma.radllaja Apjoma raditaja AEI]DI:HS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbuves laukums [Nav 12.6 apbuves [Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba [Nav 9.9 kv.m. [Nav [Nav
Augstums [Nav 3.9m [Nav [Nav
Buvtilpums [Nav 32 kub.m. [Nav Nav

14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Buve ar kadastra apzZImEJUimuUL. . ......cooeueririiiinecnieeninecenecneiens e 68010010500001

| Izdrukas 1D: 390002693124 | Izdrukas datums: 15.08.2023 2no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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14.1.1. Kop@ja platTba (IM?). . ..cveieeeeeeei e e e s e et e s e ae e e sre e saeen e e ae e rnnenreesnnereea 9.9
14.1.1.1. Lietderga platiba (IN2). . ....cceeieeiieieeieeeieeeieesiee e see e e e e seeeneeeseesaee e e e seennseseas 9.9
14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&ja platiba (M2)......ccoeiiiieiieiece e 9.9
14.1.1.1.1.1. DZIvok]u platiba (M?). .. .ccoereeieeeeeeeee et 9.9
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (IM2)......cccceireiiiiiieeiee e e e e e sna e 7.1
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (Im?). . ..ccooiiireiiiieees 2.8
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?).....
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?). . .cooeoveiiiiiiiinieeeeeeeceeeereseee e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iek3telpu platiba (m?).....ccooiiiiiiiiiiieeee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M?).....ooovviiiiieeeeercreeececeeeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IM?)......occoeeiiiniieiiincecereese e 0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas ickStelpu platiba (M?). ....cccooiviriiriiiieeeee e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (IN?).......ccooririeriiiiiie e 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzIMEJUMS:.......cccevereririrercniiniceese e 68010010500001001
L6 1.1 ATESE . . ettt ettt et et ettt et a e ettt et e Nav
16.1.2. NOSAUKUIMIS: . . ¢ttt ettt ettt et ettt et sb e e esae e se b ene Darza majina
16.1.3. LietoSanas veids:.........ccocverenenne. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpul SrUpai. ..ot 1
16.1.5. Tl SKAIES . . cuiieiiieiiie ettt ettt ettt bbb 2
16.1.6. KOPEJA PlatTha (IN2):. .. .eeieeieiieieeiceeee ettt ss e ss st e e 9.9
16.1.7. Kadastralas uzmeri$anas datums:. . ..o 14.08.2023
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas gads(=1):....cccovereeriirirrimrerereeseencee s ee e Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla Ipaduma ar kadastra numuru:.........cccooeviiiinniienens Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst blivé ar kadastra apzZIm&jumu:.........coceeverennn..d 68010010500001
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu................
68010010500
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzImEJUIMS:. . ..ccoeveiiiiiiiiiniiiiiiie e 68010010500001001
oEirai Lz lrai . Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) m?;:tfﬂ::'(sm) auLgl:thl:l:I:m] Pl(ant;zt;a pie;::;iilil;as
1 lekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa | 2.27 12.27 2.27 2.8 [Nav
2 lekStelpa 1 - Dzivojama telpa 1 2.27 2.27 2.27 7.1 [Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apzImEJUims. . ...c.ovieiiiiiiiiiiiiiceiei e
| Vedinasana. Dabiska ReRrEc fbickriolumt Rpi’idﬁ ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datiimis: .. .....cccoiieeieeenieiescee et Nav
Izdrukas 1D: 390002693124 Izdrukas datums: 15.08.2023 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Dainas iela

Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punktal
nr X y
1 | 274834.63 | 727149.82

APBUVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS | MEROGS | LPP
68010010500 1:500 | 4

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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3.08
STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS| STAVS | MEROGS | LPP
68010010500001 1 1:100 5
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68010010500001_20230814_EF_1

68010010500001_20230814_EF_2
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novertéjuma akta Nr. 2672R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodosanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/1863)

Informacija par nekustamo Ipasumu —
buvi (bives kadastra apzimejums 6801 001 0500 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6801 001 0500) —
Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novada (turpmiak — Nekustamais ipasums),
tas pienem3anu valsts ipa§uma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldi¥ana

1. Nekustamais Ipa§ums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novértéSana, realizacija, nodoSana bez maksas,
iznicindsana un realizdcijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak§punktu, Rigas pilsétas tiesas
2023. gada 5. janvara spriedumu civillieta Nr. C30558422, Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts Tpauma Finan$u ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskaitté un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi”
parvaldiSana.

2. TpaSuma raksturojums — Nekustamais TpaSums sastav no biives — €ka (biives kadastra apzimgjums 6801 001
0500 001).

3. Informacija par Nekustamo Tpasumu saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sisteémas
(turpmak — NTVKIS) datiem un vizuilo apsekoganu daba:

Nr. Raditajs Biive (¢ka) biives kadastra apziméjums

p.k. 6801 001 0500 001

1. Apkures sisttma Nav noteikts

2, Udens apgades sistema Nav notcikts

3. Elektroapgade Nav noteikts

4. Kanalizacija Nav noteikts

5. Karsta tidens apgade Nav noteikts

6. Dzivoklu skaits Nav noteikts

7. Liftu skaits Nav

8. Ekspluatacijas uzsakSanas gads Nav noteikts

9. Ekspluatacijas pienem3anas gads -

10. | Kopgja platiba (m?) Nav noteikts. P&c vizualas apseko$anas daba aptuvena platiba
13.00

11. | Apbiives laukums (m?) Nav noteikts. P&c vizualas apsckodanas daba aptuvena platiba
13.00

12. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas daba — |

13. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas daba — 0

14. | Telpu grupu skaits Nav noteikts

15. | Telpu skaits Nav noteikts

16. | Lieto8anas veids Nav noteikts

17. | Bives tips Nav noteikts

18. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas apseko$anas daba — Dzelzsbetons

19. | Arsienu materials Nav noteikts. Péc vizualas apseko$anas daba — Kokmaterials,
siferis

20. | Parsegumi Nav noteikts. Péc vizuilas apsekosanas daba — Kokmaterials

21. | Jumts (segums) Nav noteikts. P&c vizuilas apsckoSanas dabi — Siferis

22, | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) Nav noteikts, Péc vizualas apseko$anas daba — 45%

23. | Nolietojuma aprékina datums -

24. | Kadastrala vértiba uz 01.01.2023. EUR Nav noteikta

25. | Kadastralas uzmérisanas datums Nav noteikts

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
Biive, biives Atjaunosanas I:Takt.lskals = Faktiska Priekslikums
o nolietojums péc I v .

kadastra vertiba vizualas apsekoSanas esosa vertiba ApdroSinasanai

apziméjums (ar PYN) dabd (%) (ar PYN) (Ja/Ng)

Biive (8ka),

pilvEskadastia 16 517 45% 9 084 Ne
apzImgjums
6801 001 0500 001

5. Nekustama Ipasuma statuss saskana ar NIVKIS datiem, noradits — Tpaumtiesibas nav registrétas.
6. Nekustama Ipasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari: nav noteikta.
7. Nekustama Ipasuma apgriitindjumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.
8. Ligumi, kas pastav pienem3anas bridi: nav uzraditi.
9. Nekustama TpaSuma parvaldianas tiesibas pienemtas ar akta paraksti¥anas dienu.
10. Piezimes:
10.1.Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama ipasuma (nekustama IpasSuma kadastra Nr. 6801
001 0935), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6801 001 0500)
0,0421 ha platiba — Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novada, kura Tpasuma tiestbas nostiprinatas Ludzas
pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000618989 uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas
persond, un saskana ar NTVKIS datiem noteikts:
10.1.1. lieto§anas mérkis: “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;
10.1.2. kadastrala vertiba uz 2023. gada 1. janvari EUR 299,00 (divi simti devindesmit devini eiro un
nulle centi) apméra;
10.1.3. §adi apgritinajumi:

NoteikSanas Tips Apraksts Platiba Merv.
datums
08.07.2021. 7316120300 | picrobeza 0.0421 ha

10.2. Nekustamais ipaSums — bive ((gka) (buves kadastra apzimgjums 6801 001 0500 001)) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikia kadastrald uzmérigana un kadastralas lietas
sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinoss.

11. Ar Nekustamo TpaSumu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta Or:igmﬁ.].s Lap_u
datums vai kopija skaits
Rigas pilsGtas tiesas 2023. gada 5. janvara spriedumu civillieta Nr. 05.01.2023 Orginals 3
C30558422 ar atzimi par sta§anos likumiga speka T ) (edoc formata)

12. Nekustamais ipasums pienemts Finan$u ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaitg, un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldi$ana ar akta parakstidanas dienu (p&dgja pievienota drosa
elektroniska paraksta laika zImoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nckustamic Tpagumi”

Nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Inga Krumpine

E-pasts: Inga. Krumpane(@vni.lv

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA
Registracijas Nr.90000017453, Raina icla 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400; e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv
Ludza
04.04.2023. Nr. 3.5.14/2023/43-N
Uz 30.03.2023. Nr.3.1.1.5/2023/1405-S VAS “Valsts nekustamie ipafumi”
eAdrese
Izzina

Par bitves galveno lietoSanas veidu Dainas ield 4, Ludza, Ludzas novada

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Biivju klasifikacijas noteikumi”, €kai, kas atrodas
Dainas iela 4, Ludza, Ludzas nov., LV-5701, zemes vienibas kadastra apzimgums 68010010500, tika
noteikts sekojoss biives galvenais lietoSanas veids:
buve - €ka ar kadastra apzim&jumu 68010010500001 - baves klasifikacijas kods 1110 (Darza maja).

Ludzas novada paSvaldibas bivinspektors J. Kuéinskis

Ludzas novada pa$valdibas biivvaldes

biivinspektora paligs Z Razgulajevs
T. 65794057

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sis dokuments ir parakstits ar droiu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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KVS F 276/1
30.06.2015.
Lémums Nr. 517
Ekas vienkar$ota apsekoSanas anketa
Adrese Dainas iela 4, Ludza, Ludzas novads
Ekas kadastra apzimg&jums 6801 001 0500 001
Nosaukums ¢ka
Celsanas gads -
Stavu skaits 1
Kopégja / lietderiga platiba (kv.m.) P&c vizualas apsekos$anas daba aptuvena platiba 13.00
Apbives laukums (kv.m.) P&c vizualas apseko$anas daba aptuvena platiba 13.00
Saistila zemesgabala kadastra apzimg&jums, | zemes vienibas kadastra apzim&jums 6801 001 0500 ar kop&jo
platiba platibu 0,0421 ha
Saistita zemesgabala piederiba IpaSuma tiesibas Ludzas pilsetas zemesgramatas nodalifjuma
Nr.10000061898 nostiprinatas Finan§u ministrijas persona
Ekas patreizgjais izmantotajs gka tiek izmantota
Valsts aizsargdjamo kultiiras piemineklu nav
uzskaité
Konstruktivie Raksturojuma apraksts Orientgjo§s tehniska stavokla
elementi noveértéjums
Pamati dzelzsbetons neapmierinoss
Sienas kokmaterials neapmierinoss
Parsegumi kokmaterials neapmierinoss
Jumta segums Siferis neapmierinoss
Gridas kokmaterigls neapmierinoss
Durvis, logi kokmaterials neapmierinoss
Iek§&ja apdare kokmaterials neapmierinods
Fasades apdare kokmaterials neapmierinoss
Citi:
InZeniersistémas:
Udensapgade Nay noteikts
Kanalizacija Nav noteikts
Siltumapgade Nav notcikts
Gazes apgade Nav noteikts
Elektroapgade Nav noteikts
Ventilacija Nav noteikts
Signalizacija Nav noteikts
Citas:
Nolietojums Nav noteikts péc vizualas apsckosanas daba
—45%

Piezimes: Saskana ar 16.02.2023. veikto apscko$anu daba ir konstatéts, ka biive — ka (blives kadastra
apzimgjumu 6801 001 0500 001) saskand ar veikto apsekoSanu dabi tehniskais stavoklis kopuma
raksturojams ka neapmierinoSa.*

* Orientéjoss tehniskd stavokla novértéjums: labs, apmierinoss, neapmierinoss, slikts, avarijas, sabrucis.

Sastadija:

VAS “Valsts nekustamie Tpa§umi”
NI apsaimniekosanas dalas

NI parvaldniece

/Inga Krumpane/

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
68010010935 - 558 100000618989 Ludza, Ludzas novads
Nekustama ipaSuma novért&jums kadastra (EUR): 558
Kopplatiba: 0.0421
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

299 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2023; izmanto3anai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

421 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novartéjums (EUR):

299 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekt&tais ipasuma novértgjums (EUR):

421 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipaSumos
nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai

Adrese

dalas (EUR)
68010010500 11 299 Painas iela 4, Ludza,
Kadastrala vertiba (EUR): 299
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.0421
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

299 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

421 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apzimaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
pzime] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Dainas iela 4,
68010010500001 1/1 259 Ludza, Ludzas Darza majina
nov,, LV-5701
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0421
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0196
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0196
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0054
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0171
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0421 ha
Apgratinajumi
Nr. NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba Meérv.
1 08.07.2021 7316120300 pierobeza 0.0421 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Ruta Arnicane 30.06.2021
Biuves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstoSi
anZImEtms nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
pzimej domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Dainas iela 4,
68010010500001 1/1 259 Ludza, Ludzas Darza majina
nov,, LV-5701
Kadastrala vertiba (EUR): 259
Kadastralas vertibas noteik$anas datums: 15.08.2023
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): -
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): -
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 9.9

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Baives tips: 11100101 - Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2003

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 14.08.2023

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 9.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 9.9
Dzivok|u kopéija platiba (kv.m.): 9.9
Dzivokju platiba (kv.m.): 9.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 71
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 2.8
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o|o|OC

Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 28
Nolietojuma aprékina datums: 15.08.2023

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
68010010500001001 -

Kadastrala vértiba (EUR): 259
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 15.08.2023
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): -

Projektéta kadastrala vertiba (EUR): -
Nosaukums: Darza majina

LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2

Kadastralas uzmérisanas datums: 14,08.2023
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 9.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 9.9
Dzivoklu platiba (kv.m.): 9.9

Dzivoku dzivojama platiba (kv.m.): 7.1

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 2.8

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekételpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|jo|o|O

Telpas

Telpas —_— T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

;'é:;l:"rs Nosaukums zeegggs Stavs (Ar:gstums augstums | augstums al(?’t:_:a) pienem3anas

grupa (m (m qads(-i)

¥ Dzivokla ~
1 Iekstelpa paligteipa 1 2.27 2.27 2.27 2.8

¢ Dzivojama }
2 Iekstelpa telpa 1 2.27 2.27 2.27 7.1

Registrétie labiekartojumi

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana



-

2

SIA INTERBALTIJA
NERCSTANY JERSLIRY G BiNS

Lappuse 41 no 46

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Vedinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Buves apjoma raditaji

vai dafu aktualizaciju

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Baivtilpums - 32.0 kub.m. - -

Apbtives laukums - Itvzr% apbiives laukuma - -

Augstums - 39m - -

Dokumenti

Dokumenta veids ‘Iizatigsma:as Izdosanas nr. Izdevéjiestade

lesniequms par kadastra objekta redistraciiu | 11 g4 2023 2/9-3/3236 Valsts nekustamie ipagumi AS

Biivvaldes izzina

04.04.2023

3.5.14/2023/43-
N

Ludzas novada pasvaldiba

tiesibu subjektam

Akts par bives nodo$anu Tpasuma citam 15.03.2023

2672R/23 Valsts iengmumu dienests; Valsts

nekustamie ipasumi AS

Buives konstruktivie elementi

P Ekspluatacija A
== - . Ekspluatacijas H < Nolietojums
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids uzsaksanas gads gfdnsezr_?)sanas (%)
Pamati Monolitais betons {‘fgﬁgggg)bemns 2003 - 16
) - Koka karkasa
Arsienas un tgﬁ(aag:!" Koka konstrukcija (biezuma 2003 _ 30
karkasi Konstrukciias lidz 15 cm (ieskaitot)),
I Koka déJu iesegums
= : Koka sijas, Koka Délu klajs virs koka siju _
Parsegumi dai parseguma 2003 30
Jkg:sttgru(ﬂfi?gfa Koka spares Koka konstrukcijas 2003 - 30
Jumts Azbestcementa
{segums) loksnes Azbestcementa lokshes 2003 - 30
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaEuma kad. nr. / Adrese

reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.

90000014724 Finandu ministrija 1 valsts 68010010935 g?;gsul_\"f'f'o},b
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 13.10.2023 -

Ludzas pilsétas zemesgramata 19.10.2021 -

Dokumenti
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Izdos

Dokumenta veids datums Izdos nr. Izdevéjiestade
i,?tﬂi‘:?(‘tm?i%acﬁjtadawa objekta redistraciju vai | 14 g4 203 2/9-3/3236 Valsts nekustamie ipagumi AS
Biivvaldes izzina 04.04.2023 §'5'14" 2023/43- Ludzas novada pasvaldiba

Akts par buves nodo3anu ipasuma citam tiesibu Valsts iengmumu dienests; Valsts
subjektam 15.03.2023 2672R/23 nekustarmie ipagumi AS
Apgratinajumu plans 08.07.2021 - SertificEts mérnieks Arnicéne Ruta
Tesniegums par kadastra objekta redistraciju vai 08.07.2021 B Valsts nekustamie padumi VAS; p.p. Kalke
datu aktualizaciju e Skaidrite

Situacijas plans 08.07.2021 - Sertificets mérnieks Arnicéne Ruta
Zemes robezu plans 08.07.2021 - Sertificéts mérnieks Arnicane Ruta
RobezZas apsekosanas akts 01.07.2021 B Sertificets mérnieks Arnicéne Ruta
RobeZas noteiksanas akts 01.07.2021 - Sertificéts mérnieks Arnicane Ruta
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai R .

datu aktualizaciju 04.08.2015 3/2-3/12303 Juridiska persona

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Nekustama 1paSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dainas iela 4 tirgus vértibas noteikSana



-

2

SIA INTERBALTIJA
NERUTANY JERSLIRU GAFTANSY SRS

Valsts zemes dienests

= | Piekalna iela—=

Saturs
Pilsétas
: Valstspilséta

D Novada pilséta
D Novadi
D Pagasti
Ciemi
Latvijas Republikas teritorija
Adresu punkti
Eka

Apbuvei paredzéta zemes vieniba

Gal Py

2

calu vidt
=== \Valsts galvenais autocel$
“ Valsts pirmas $kiras autocel$

= Valsts otras $kiras autocel$

Kartes skata izdruka

s Damas (€ Q we——

e

lelas un celi InZenierbuves (laukumi) KK
~— Pagvaldibas ce|$ E\ Uzmerita inZenierbave (laukums)
lela D Vektorizéta inzenierbave (laukums)

[

|__| Uzmérita pazemes inZenierblve (laukums)
O Uzmérita inZzenierbave (punkts) 1—"I

InZenierbiives (punkti) KK

Vektorizéta pazemes inZenierbave (laukums)
(O Vektorizéta inzenierbave (punkts) Ekas KK

Uzmérita pazemes inZenierblve (punkts) I:l Uzmerita éka
Vektorizéta pazemes inzenierbuve (punkts) D Vektorizéta éka

Inzenierbaves (Iinijas) KK L | Uzmérita pazemes éka

— Uzmeérita inzenierbave ([Tnija)

v
E. _! Vektorizéta pazemes bave

— Vektorizéta inzenierbave ([nija) l '| Cela senvitita teritorijas KK

—— Uzmérita pazemes inZenierbave (linija) I. : 'I Eku servitata teritorijas KK

= Mekloreéta;pazemes nZenierblve (nija) l] Udens lieto$anas servitiita teritorija KK

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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